ESTADO O ACRE

MENSAGEM N° 976, DE 30 DE NOVEMBRO DE 2015

Senhor Presidente,

Submeto a essa Augusta Assembleia Legislativa, por
intermédio de Vossa Exceléncia, para fins de apreciagdo e aprovacio,
atendidos os dispositivos que disciplinam o processo legislativo, o Projeto de
Lei Complementar que “Institui o Programa Habitacional do Servidor Publico
do Estado do Acre — PHSPAC e a altera o art. 11, incisos VI e VIII, da Lei n.
1.805, de 26 de dezembro de 2006 que °‘Dispbée sobre a fixacio de
emolumentos devidos pelos atos praticados pelos servigos notariais e de
registros e da outras providéncias.’”

A referida proposta tem por objetivo autorizar a instituicdo do
Programa Habitacional do Servidor Pulblico Estadual, a fim de incentivar a
aquisicéo de lotes residenciais destinados a edificacido de moradia e unidades
habitacionais prontas por servidores civis e militares no ambito do Sistema
Estadual de Habitagcdo de Interesse Social e do Programa Federal “Minha Casa,
Minha Vida”.

Cumpre-nos mencionar que uma das principais areas de
atuagao do Estado do Acre € a melhoria da condigéo social de seus habitantes
por meio de politicas habitacionais, onde se busca instituir moradias dignas a todo
segmento populacional.

Nos ultimos anos vem se intensificando a execugéo de projetos
que visam a diminuicdo do déficit habitacional, por meio da construgdo de
unidades habitacionais de interesse social, em parceria com o Ministério das
Cidades, através de Programas Habitacionais.

Com o advento dos referidos programas, familias tém sido
atendidas constantemente, através das politicas de habitagdo, com a realocacéo
dos beneficiados para empreendimentos e loteamentos criados para este fim em
especifico.

Vale ressaltar que o referido Projeto sera exclusivamente
destinados aos interessados pertencentes as faixas de renda 2 e 3, conforme
$ Vvalores estabelecidos por norma vigente do programa federal “Minha Casa, Minha

q\/lda” e preferenmalmente aos serwdores publicos. Isso S|gn|f|ca dizer que caso
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caso, a obrigatoriedade do cidaddo se encontrar dentro das mencionadas faixas
de renda.

Em razéo disso e considerando o compromisso do Governo do
Estado do Acre em promover o acesso dos servidores 3 habitagao propria, bem
como a necessidade do Estado estabelecer politicas e acoes que visem a
valorizagdo e melhoria do padrao e da qualidade de vida dos funcionarios
publicos, propbe-se a instituicdo do Programa Habitacional do Servidor Publicao do
Estado do Acre - PHSPAC, tendo como principais objetivos a valorizagao dos
servidores civis e militares, a geragao de renda e emprego, em especial na area
de construgdo civil; facilitar o acesso dos beneficiarios ao imoével proéprio,
podendo-se reduzir custos financeiros e taxas de juros do financiamento
habitacional através de consignacdo em folha de pagamento; e a redugdo de
déficit habitacional.

Para concretizagido desta lei, ficam destinados ao PHSPAC
2.600 (dois mil e seiscentos) lotes urbanos localizados na “Cidade do Povo”,
oriundos da matricula n° 30.176, da Serventia de Registro de Imoveis de Rio
Branco — Acre, transferidos ao Instituto de Previdéncia do Estado do Acre —
ACREPREVIDENCIA por forca do art. 7° da Lei Estadual n° 2.839, de 8 de janeiro
de 2014.

Do total mencionado, 1.600 (mil e seiscentos) lotes serdo
vendidos de forma direta, hipotese em que o servidor adquirira o terreno
diretamente do ACREPREVIDENCIA, e 1.000 (mil) lotes de forma indireta,
hiptese em que o beneficiario previamente habilitado podera adquirir a Unidade
Habitacional ja pronta através de empresas vencedoras de licitagdo, que
adquiriréo os lotes com compromisso de construgéo e venda.

Dessa maneira, e pelas razdes aqui expostas, o Estado do
Acre sentiu a necessidade de se criar uma legislagdo especifica para atender ao
caso, fazendo com que o sonho da casa propria tdo almejado pelos servidores
publicos, também possa vir a se tornar realidade para uma classe nao
considerada de extrema pobreza, mas que se doa em beneficio deste Ente
Federativo, como € o caso do funcionalismo publico, que venham a se enquadrar
nas faixas de renda ja mencionadas.

Vale ressaltar ainda que o Projeto ora apresentado visa
também alterar o art. 11, incisos VI e VI, da Lei n. 1.805, de 26 de dezembro de



ESTADO DO ACRE

MENSAGEM N° 976, DE 30 DE NOVEMBRO DE 2015

2006 que “Dispde sobre a fixagdo de emolumentos devidos pelos atos praticados
pelos servigos notariais e de registros e da outras providéncias.”

A alteragdo legislativa pretende homogeneizar a realidade
estadual a federal relativa a sistematica de cobranca de registros efetuados nas
matriculas de empreendimentos imobiliarios, junto ao referido programa.

Isso porque a legislagao federal tem como pressuposto basico
o acesso a moradia por parte da populagdo de baixa renda, razéo pela qual
estabeleceu valores reduzidos para a cobranca de custas e emolumentos do
registro de empreendimentos e imoveis adquiridos ou financiados no ambito do
“Programa Minha Casa, Minha Vida”, sendo esta mais benéfica ao direito social
de moradia que a Lei Estadual n° 1.805,"de 26 de dezembro de 2006, que ora se
propde alteragao.

Com essas consideragdes, esperamos ter prestado os
esclarecimentos que se fazem necessarios para methor compreensao dos termos
da lei que ora temos a honra de submeter a aprovagao de Vossa Exceléncia.

Nesse sentido, submeto o presente Projeto de Lei ao exame
dessa Augusta Casa de Leis, baseado em motivos determinantes de minha
iniciativa, que se revestem de inegavel interesse publico, solicitando que a sua
tramitagao se faga em regime de urgéncia. ‘

Atenciosamente,

=™

Tiao Viana
Governador do Estado do Acre
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Institui o Programa Habitacional do
Servidor Publico do Estado do Acre —
PHSPAC e a altera o art. 11, incisos VI
e VI, da Lei n. 1.805, de 26 de
dezembro de 2006 que “Dispde sobre a
fixacdo de emolumentos devidos pelos
atos praticados pelos servigos notariais
e de rTegisrtos e da ouwas
providéncias.”

O GOVERNADOR DO ESTADO DO ACRE

FACO SABER que a Assembleia Legislativa do Estado do
Acre decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Secao |
Do Programa Habitacional do Servidor Publico do Estado do Acre -
PHSPAC

Art. 1° O Poder Executivo fica autorizado a instituir o Programa
Habitacional do Servidor Publico do Estado do Acre - PHSPAC, que visa a
incentivar a aquisigao de lotes urbanizados destinados a edificagao de moradia e
unidades habitacionais prontas por servidores civis e militares no ambito do
Sistema Estadual de Habitagdo de Interesse Social e do Programa Federal
“Minha Casa, Minha Vida”.

§ 1° Para concretizagdo desta lei, ficam destinados ao
PHSPAC 2.600 (dois mil e seiscentos) lotes urbanizados localizados na “Cidade
do Povo”, oriundos da matricula n® 30.176, da Serventia de Registro de Imoéveis
de Rio Branco — Acre, transferidos ao Instituto de Previdéncia do Estado do Acre
— ACREPREVIDENCIA por forca do art. 7° da Lei Estadual n° 2.839, de 8 de
janeiro de 2014, que serao preferencialmente vendidos aos servidores publicos,
das seguintes formas e proporgdes:

I — 1.600 (mil e seiscentos) lotes de forma direta, hipétese em
que o servidor podera adquirir o lote diretamente do ACREPREVIDENCIA,
obedecidas, no minimo, as regras constantes no art. 4° desta lei;

Il — 1.000 (mil) lotes de forma indireta, hipotese em que o
servidor habilitado podera adquirir a Unidade Habitacional pronta através de
empresas vencedoras de licitagdo, na modalidade concorréncia, que adquirirdo os
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lotes com compromisso de construgdo e venda para os servidores publicos,
obedecidos os critérios definidos em regulamento, sendo asseguradas, no
minimo, as regras constantes no art. 5° desta lei.

§ 2° As unidades habitacionais e lotes urbanizados previstos
nesta lei, independentemente da forma de aquisicdo, serdo exclusivamente
destinados aos interessados pertencentes as faixas de renda 2 e 3, conforme
valores estabelecidos por norma vigente do programa federal “Minha Casa, Minha
Vida”.

Secgao ll
Da Habilitagcao Geral dos Servidores Interessados

Art. 2° A Secretaria de Estado de Habitagdo de Interesse
Social - SEHAB sera responsavel pelo langamento do Edital de Chamamento
Publico, que tera por objetivo a habilitagdo geral dos servidores interessados em
adquirir os lotes urbanizados e as unidades habitacionais construidas.

Paragrafo unico. A lista inicial de servidores habilitados, a ser
divulgada nos termos do regulamento, ndo comportara ordem classificatéria e
sera divida dentre os servidores pertencentes as faixas de renda 2 e 3, conforme
valores estabelecidos por norma vigente do programa federal “Minha Casa, Minha
Vida”.

Art. 3° Para habilitar-se a aquisigdo dos lotes urbanizados e
das unidades habitacionais construidas, o servidor interessado devera atender
aos seguintes requisitos, cumulativamente:

| — enquadramento nas faixas de renda 2 e 3, conforme valores
estabelecidos por norma vigente do programa federal “Minha Casa, Minha Vida®;

Il — ser servidor civil ou militar, ativo, inativo, da reserva ou
reformado, da administracao direta ou indireta do Estado do Acre;

Ill — n&o possuir imével urbano em nome proprio;

IV — n3do ter sido beneficiado em outro programa habitacional
anteriormente.

§ 1° O disposto nos incisos |l e IV do caput aplica-se também
ao conjuge do servidor.

§ 2° Poderao ser acrescentados no regulamento requisitos de
habilitacdo que fomentem a fungéo social do PHSPAC.
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: Secéo lll
Da Venda Direta dos Lotes Urbanizados aos Servidores Habilitados

Art. 4° Apés a fase de habilitagao, a SEHAB, com anuéncia do
ACREPREVIDENCIA, langara editais de oferta para aquisicéo direta dos lotes
urbanizados pelos servidores habilitados, pelo valor da avaliagdo prévia a ser
realizada nos termos desta lei e obedecidos critérios de disponibilidade e
conveniéncia.

§1° A ordem classificatéria de chamamento sera definida
através de sorteio auditado por instituicio auténoma com reconhecida capacidade
técnica, observadas as regras de resefva por faixa de renda estabelecidas no
regulamento e o disposto neste artigo.

§2° Do quantitativo mencionado no art. 1°, § 1° inciso | desta
lei, serdo reservados aos servidores:

I - 3% por cento para atendimento aos idosos;

Il — 3% aos portadores de necessidade especiais;

Il - 5% aos aposentados e pensionistas;

IV — 8% aos servidores da area da saude;

V — 14% aos servidores da area da seguranc¢a publica;
VI - 20% aos servidores da area da educagao;

Vil — 47% aos demais servidores publicos estaduais.

§ 3° O pagamento dos lotes podera ser realizado diretamente
ao ACREPREVIDENCIA, a vista ou parcelado em até 60 (sessenta) vezes,
reajustado anualmente pelo IGP-M, mediante consighacdo em folha de
pagamento, observadas as regras e condi¢gées constantes do edital da licitagao
mencionada no §7° deste artigo, caso opte-se por fazé-la.

§ 4° O interessado que tenha margem consignavel podera
parcelar até 100% (cem por cento) do valor do lote ou o equivalente a margem
consignavel disponivel, hipotese em que pagara o saldo remanescente a vista.

§ 5° Em caso de parcelamento direto, havera a celebragdo de
contrato de compromisso de compra e venda, com a lavratura de escritura publica
apds o pagamento integral.

§ 6° N&o havendo interessados suficientes a suprir as reservas
mencionadas no § 2° incisos | a VI, deste artigo, serdo as unidades
remanescentes destinadas aos demais servidores habilitados.
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§ 7° O ACREPREVIDENCIA podera proceder a realizacéo de
licitagado para contratagdo de pessoa juridica intermediadora da venda e tramites
de transferéncia do imével.

§ 8° Apds a aquisi¢do, o adquirente tera o prazo de 180 (cento
e oitenta) dias para o inicio da obra da unidade habitacional, que devera ser
acompanhada pela SEHAB e concluida na forma, padronizagdo e prazo
estabelecidos em regulamento, sob pena de devolugdo do bem e multa no valor
de até 10% (dez por cento) do valor do imével.

§ 9° Apbés o esgotamento do chamamento dos servidores
constantes da lista geral de habilitados, e existindo lotes remanescentes néo
comercializados, a SEHAB, com anuéncia do ACREPREVIDENCIA, lancara novo
Edital de Chamamento Publico, desta vez destinado a habilitagao da populagéao
em geral, observadas, desde que sejam compativeis, as mesmas regras previstas
nesta lei e em regulamento.

§ 10° E vedada a alienacéo, a locacdo e o comodato dos lotes
urbanizados adquiridos pela forma direta, pelo periodo de 60 (sessenta) meses
apds o pagamento integral, sob pena de resolugdo da alienagdo e reversio do
imovel ao ACREPREVIDENCIA, com aplicagdo de multa de até 10% (dez por
cento) do valor do imével.

Secao IV
Da Venda Indireta de Unidades Habitacionais Prontas

Art. 5° As condigdes de venda, forma e disponibilidade das
unidades a serem adquiridas pela forma indireta dependerdo do quantitativo
previamente licitado as pessoas juridicas participantes de licitagdo, na modalidade
concorréncia, e obedecera ao disposto em regulamento, asseguradas, no minimo,
as regras dispostas neste artigo.

§ 1° As aquisicdes dos lotes urbanizados pelas empresas
licitantes ser&o limitadas em até 50 (cinquenta) unidades por pessoa juridica ou
grupo econdmico participante do certame.
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§ 2° O quantitativo de que trata o paragrafo anterior podera ser
aumentado em até 50% (trinta por cento), por ato do ACREPREVIDENCIA, por
razdes que aumentem a viabilidade e as chances de éxito do processo licitatorio.

§ 3° Nos primeiros 06 (seis) meses apés a expedicdo do
habite-se das unidades habitacionais construidas pelas empresas vencedoras do
certame, a comercializagdo apenas sera permitida aos servidores habilitados nos
termos desta lei, sob pena de multa de até duas vezes o valor da unidade vendida
irregularmente.

§ 4° Durante o periodo de que trata o paragrafo anterior, as
preferéncias por categoria de servidor, ha modalidade de venda indireta, seréo
definidas em regulamento, resguardadas, desde ja, as reservas de 3% (trés por
cento) das Unidades Habitacionais para atendimento aos idosos e 3% (trés por
cento) para atendimento aos portadores de necessidades especiais.

§ 5° Apds o periodo de que trata o §3° deste artigo, caso
existam unidades remanescentes nao vendidas, a empresa estara autorizada a
comercializar as unidades habitacionais a populagdo em geral, desde que
observadas as condi¢des definidas em regulamento.

§ 6° O valor resultante da avaliagéo prévia de que trata o art. 6°
desta lei sera considerado, para cada unidade, como preco minimo para fins de
licitagcao.

CAPITULO Il
DA AVALIACAO, CUSTAS E EMOLUMENTOS

Sec¢ao |
Da Avaliacao dos Lotes Urbanizados

Art. 6° Os lotes urbanizados de que tratam esta Lei seréo
avaliados por profissional habilitado, cujo laudo de avaliagdo devera observar o
valor de mercado por metro quadrado indicado pela Secretaria de Estado de
Infraestrutura e Obras Publicas para o correspondente setor da “Cidade do Povo’.

Art. 7° Os incisos VI e VIII, do art. 11, da Lei n. 1.805, de 26 de
dezembro de 2006, acrescidos pela Lei n. 2.939, de 29 de dezembro de 2014,
que dispdem sobre redugao de emolumentos devidos pelos atos praticados pelos
servigos notariais, passam a vigorar com a redagao:
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VI - reduzidos a razdo de 75% quando devidos pelos atos de
abertura de matricula, registro de incorporagao, parcelamento
do solo, averbagdo de construgao, instituicio de condominio,
averbacdo da carta de “habite-se” e demais atos referentes a
construcdo de empreendimentos no ambito do Programa
Habitacional do Servidor Publico do Estado do Acre - PHSPAC
ou Programa Federal Minha Casa Minha Vida — PMCMV para
os empreendimentos do FAR e do FDS, na conformidade do
art. 42, |, da Lei Federal 11.977, de 2009.

VIl - reduzidos a razdo de 75% quando devidos pelos atos
referentes a escritura publica, quando esta for exigida, ao
registro da alienagéo de imével e de correspondentes garantias
reais e aos demais atos relativos ao imdvel residencial
adquirido ou financiado no ambito do PHSPAC ou do PMCMV
para os imoveis residenciais dos empreendimentos do FAR e
do FDS, na conformidade do art. 43, |, da Lei Federal 11.977,
de 2009. (NR)”

Art. 8° Os cartérios que nao cumprirem as reduc¢des impostas
ao PHSPAC incorrerdo em multa de até dez vezes o valor dos emolumentos
cobrados, bem como a outras sangdes previstas na Lei n. 8.935, de 18 de
novembro de 1994.

Paragrafo unico. A multa prevista no caput é aplicavel para
cada unidade imobiliaria em que houver inobservancia do disposto nesta lei, e
tera seu valor revertido ao ACREPREVIDENCIA.

CAPITULO 1li
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 9° Os lotes urbanizados de que tratam esta lei poderao
integralizar quotas de fundos de investimentos imobilidrios, ou ser dados em
garantia para obtengdo do respectivo financiamento habitacional junto aos
agentes financeiros autorizados a executar o Programa Federal “Minha Casa,
Minha Vida”.

Art. 10. Esta Lei entra vigor na data de sua publicagao.
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Art. 11. Ficam revogados os artigos 1°, 2°, 3°, 4° 5° 6° 8°e 10
da Lei n® 2.839, de 8 de janeiro de 2014, com suas alteragoes.

Rio Branco-Acre, 30 de novembro de 2015, 127° da Republica,
113° do Tratado de Petrdpolis e 54° do Estado do Acre.

UL e

Tido Viana
Governador do Estado do Acre
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